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1 INTRODUCCION

11 OBJETO

Con fecha 13 de Octubre de 2017, Cemosa Ingenieria y Control, S.A. ha sido adjudicataria por el
Servicio de Contratacion del Ayuntamiento de Mijas Exp. 0227 C.Sv. (2017) para el Servicio de elaboracion de
una auditoria para el estudio de las urbanizaciones del Término Municipal de Mijas, por lotes.

El objeto del contrato es la redaccién de una auditoria, cuyo contenido técnico y administrativo esta
reglado y previsto en el “Pliego de Prescripciones Técnicas para la Contratacion de Elaboracion de Auditoria
para el Estudio de las Urbanizaciones del Término Municipal de Mijas”, en lo correspondiente al Lote 1,
Sectores Clasificados como Urbano en el Plan General de Ordenacién Urbana del afio 1987 y al Lote 3,
Sectores Clasificados como Urbanizable en el Plan General de Ordenacién Urbana del afio 1999.

Ante la necesidad de saber la situacion real a dia de hoy de las obras de urbanizacién de los sectores
clasificados como urbano en el PGOU 2013 es necesaria la realizacion de una auditoria en la que se
contemplen los siguientes puntos:

e Descripcion escrita y grafica del estado actual de la urbanizacién, en lo referente a viarios
publicos, zonas verdes publicas y sistemas técnicos.

e Reportaje fotografico detallando el estado actual.

e Obras pendientes de ejecutar y medidas a tener en cuenta como consecuencia del andlisis
realizado para la correcta recepcion de los Sectores.

e Valoracién econdmica estimada de las obras pendientes de ejecutar.
e Valoracién de los costes de mantenimiento anual de urbanizacion.

e Consulta a las distintas compafiias suministradoras de servicios basicos. Situacién actual de
los servicios, carencia de los mismos y obras pendientes de ejecutar.

1.2 ANTECEDENTES

Hasta la fecha del presente informe, el desarrollo del sector ha sido (de acuerdo con la documentacion
consultada y facilitada por el Ayuntamiento de Mijas) el siguiente:

e Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana 1999.

e Aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion Urbana. 17 de Diciembre de 2002.
e Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion. 3 de Diciembre de 2004.

e Aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién. 26 de enero de 2007.

e Aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana 2013.

¢ Recepcion del Sector por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

13 CONSIDERACIONES GENERALES

Para la elaboracion del presente informe se ha considerado el Plan Parcial de Ordenacién Urbana
aportado por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas, como base del estudio para la realizacion de la auditoria. Se
va a llevar a cabo un andlisis del sector en lo referente a zonas verdes, viales y sistemas técnicos.

En este informe se va a desarrollar una comparativa del Plan Parcial de Ordenacién Urbana con el
estado actual de la urbanizacién mediante una inspeccién visual de la urbanizacién y una descripcion grafica
del estado actual.

Cabe sefialar que con objeto de tener una referencia clara del estado actual de la urbanizacién, se ha
procedido a realizar un reportaje fotografico detallado de la misma, que se adjunta como Anejo N°1.- Reportaje
fotografico. Ademas, se ha incorporado un plano de situacion de fotografias sobre ortofoto de 2013, en el que
se indica la ubicacion aproximada de la toma de fotografias.

El presente estudio tiene un caracter estimado, siendo necesario un estudio pormenorizado a
nivel de proyecto técnico para cada una de las actuaciones que se pretendan ejecutar por las distintas
urbanizaciones. Asimismo, el procedimiento de recepcion se llevara a cabo conforme lo especificado
en el art.154 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

2.1  INTRODUCCION

EL sector SUP-C23 EL ENSANCHE DE LA CALA perteneciente al lote 3, sectores clasificados como
urbanizable en el Plan General de Ordenacion Urbana afio 1999, se encuentra situado en el término
municipal de Mijas con una superficie total de 557.850 m? de los que 76.892 m? estan dedicados a la red viaria
y 113.903 m? son de zonas verdes publicas segln el Pliego de Prescripciones Técnicas aportado por el
Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

La finca se encuentra ubicada al norte del nicleo de poblacién de la Cala de Mijas, en el término
municipal de Mijas (Mélaga), en la zona cosera de dicho término municipal, entre Fuengirola y Marbella.

La delimitacion fisica del SUP.C-23 se produce al sur con la carretera N-340, al oeste con la carretera
de la Cala, al norte con el sistema general SG.C-8, y al Este con Suelo urbanizable No programado
correspondiente al SUNP.C-3, u acceso bajo la autovia desde la barriada de la Cala al este.

2.2 RED VIARIA

El sector se encuentra definido por dos viales principales y de mayor entidad que atraviesan el sector
aproximadamente de norte a sur denominadas, avenida Sierra de las Nieves y avenida Sierra Morena y otros
viales secundarios que atraviesan de este a oeste con una trama irregular. Ambas avenidas cuentan con un
vial con dos calzadas de 5 m, separados por una mediana de 1 metro y a ambos lados el vial cuenta con una
acerade 5m.

Dichas avenidas se encuentran conectadas, por distintos viales secundarios de distintas secciones
como se indican en los planos del Plan Parcial de Ordenacion, los cuales coinciden en su totalidad con el
estado actual del sector.

Las secciones de los viales, son de diferentes anchos coincidiendo todos ellos en que a ambos lados
del vial, excepto en las rotondas, a los lados del vial existe una acera de minimo 1,5 m.

Para mas informacioén grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N°2.- Viarios y zonas
verdes.

2.3 ZONAS VERDES PUBLICAS

Segun el Plan Parcial de Ordenacion se compone de nueve zonas verdes. La denominada V-1 con
una superficie de 31.203 m” se encuentra situada en el Noroeste del sector, la V-2 la cual linda con el limite
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del sector por la parte inferior del mismo cuenta con una superficie de 18.393 m?, la ZV-3 con 11.834 m?
ubicada entre unos de los limites del sector y C/ Sierra de Grazalema, la V-4 entre la C/Sierra de Baza y
C/Sierra de Segura con 1.286 m? la V-5 situada en la interseccién de la C/ Sierra de Grazalema y C/ Sierra de
Baza consta con una superficie de 1.770 m?, la V-6 de 5.334 m” se sittia a continuacién de la V-5, pasando la
C/ Sierra de Baza, la V-7 se encuentra en la zona central del sector con 29.160 m” vy, la V-8 ubicada en el
limite Sureste del sector con una superficie de 29.160 m?y por ltimo la V-9 con 407 m? que se encuentra en la
rotonda entre C/ Sierra de Grazalema y Av. Sierra Morena, sumando un total de zonas verdes de 136.191 m?.

Segun el PPO las zonas verdes son aquellas parcelas dedicadas al uso de jardines, juego de nifios y
recreo, por lo que una vez realizado el trabajo de campo se ha podido observar que V-1, V-2, V-3y V-8 no
estan acondicionados como tales, siendo un total de 90.590 m? que estan sin ejecutar.

Para més informacion gréfica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N° 2.- Viarios y zonas
verdes.

2.4 SISTEMAS TECNICOS

Los sistemas técnicos a definir en este informe son los correspondientes a las infraestructuras de los
servicios urbanos, tales como abastecimiento de agua, saneamiento, distribucién de energia eléctrica,
telecomunicaciones, asi como los suelos de reserva previstos para la ampliacién o nuevo establecimiento de
nuevos elementos (como elementos lineales: redes de saneamiento, aguas pluviales, agua potable, energia
eléctrica, telecomunicaciones; y como elementos no lineales: depdsitos, estaciones de bombeo, y distribucion
de energia y otros analogos).

2.4.1 RED DE ABASTECIMIENTO

La documentacion para el estudio del estado actual de la red de abastecimiento de aguas, ha sido
aportada por la compafiia Acosol S.A. gracias a la colaboracion del Excmo. Ayuntamiento de Mijas

La distribucién de la red general se desarrolla en tu totalidad son tuberias FC de diversos diametros
desde 100mm hasta 400mm instaladas debajo del acerado o zonas verdes.

La red de abastecimiento de agua se realiza a partir dos depésitos ubicado fuera de los limites del
sector, y un depdésito receptor ubicado en la zona verde suroeste del sector, al cual se accede a través de un
camino. De dichos depdsitos suministran distintas tuberias, que transcurren por el acerado de los viales, y por
la zona verde ubicada en la zona central del sector, abasteciendo las zonas del sector.

Para mas informacion gréafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N° 3.- Red de
abastecimiento.

2.4.2 RED DE SANEAMIENTO

La documentacion para el estudio del estado actual de la red saneamiento, ha sido aportada por la
compafiia Acosol S.A. gracias a la colaboracion del Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

El saneamiento proyectado es separativo, disponiéndose de dos redes, una de pluviales y otra de
fecales. Ambas redes, pluviales y fecales, son practicamente paralelas y discurren bajo la calada de los viales
del sector.

La red de pluviales recoge el agua de lluvia de los imbornales en todas las calles y lo vierte en los tres
distintos depésitos ubicados en el sector.

Por otro lado la red de aguas residuales vertera a colector general existente en la zona, que sirve a las
zonas consolidadas colindantes.

Para mas informacion grafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N° 4.- Red de
saneamiento.

2.4.3 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la documentacion obtenida por Cemosa, a partir de los centros de transformacion, se efectia el
suministro en Baja Tension a las distintas parcelas. Para este sector, no se dispone de la totalidad del
levantamiento de redes eléctricas.

No obstante, el trabajo realizado en campo, apoyandose en el Plan Parcial de Ordenacién, permite
afirmar que las redes de energia eléctrica discurren por los viales en la mayoria de los casos para la
distribucion de electricidad a las parcelas de dicho sector.

La empresa encargada de la gestion de la energia eléctrica en dicho sector es Endesa.

Para mas informacién gréfica, ver Anejo N°1 Reportaje Fotografico y plano 5.- Red eléctrica.

2.44 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La documentacion para el estudio del estado actual de la red de energia eléctrica ha sido aportada por
el Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

La red de alumbrado publico se desarrolla a lo largo de los viales para alimentar a las luminarias de
las calles que estan integradas en farolas. Se observa la presencia de dos contadores municipales,
distribuidos en el sector.

Para mas informacion gréafica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotografico y Plano N° 6.- Red de
alumbrado publico.

245 RED DE TELECOMUNICACIONES

Segun la informacion obtenida por Cemosa, la red de telecomunicaciones transcurre por el vial
existente, distribuyéndose a las parcelas residenciales y al equipamiento de dicho sector.

La empresa encargada de la gestion de la red de telecomunicaciones en dicho sector es Telefonica.
Para més informacion gréfica, ver el Anejo N°1.- Reportaje fotogréfico y Plano N° 7.- Red de

telecomunicaciones.

3 COMPARATIVA DEL ESTADO ACTUAL CON EL PPO

3.1  VIARIOS PUBLICOS

Se han analizado las discrepancias de los viales haciendo una comparativa entre el Plan Parcial de
Ordenacion Urbana, el Plan General de Ordenacion Urbana vy el estado actual del sector. Tras dicho analisis
se ha detectado la siguiente incidencia:

e VIAL 01: Segun el Plan Parcial de Ordenacion (PPO) y el Plan General de Ordenacién Urbano
(PGOU), en la parte central del sector la C/ Sierra de Segura y la C/ Sierra de Baza deberian
estar conectadas por otro vial con una seccion de 10 metros de ancho.

El resto de viales estan ejecutados correctamente segun el Plan Parcial de Ordenacién (PPO) vy el
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU).

También se ha analizado si el Sector en la actualidad cuenta con un itinerario continuo y accesible
para el peaton, reflejando en el presupuesto las mejoras de accesibilidad necesarias para tal fin.
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Para més informacion gréfica, ver Anejo N°1.- Anejo fotogréfico, Plano N° 2.- Viarios y Zonas verdes.

3.2 ZONAS VERDES

Se han analizado las discrepancias de las zonas verdes publicas haciendo una comparativa entre el
Plan Parcial de Ordenacion Urbana, el Plan General de Ordenacion Urbana y el estado actual del sector,
pudiendo afirmar que no existen discrepancias significativas entre ellos.

e ZONA VERDE 01, ZONA VERDEO2, ZONA VERDE 03 y ZONA VERDE 04: Segln el Plan
Parcial de Ordenacién (PPO), las zonas verdes son areas dedicadas al uso de jardines, juego
de nifios y recreo, sin embargo, varias no se han ejecutado correctamente, ya que en el
estudio realizado en campo se ha podido observar que estas zonas no se encuentran
acondicionadas como tales. Dichas parcelas son las siguientes son V-1, V-2, V-3 y V-8.

Para mas informacion gréfica, ver Anejo N°1.- Reportaje fotogréfico y Plano N° 2.- Viarios y zonas
verdes.

3.3 SISTEMAS TECNICOS

3.3.1 RED DE ABASTECIMIENTO

Se han analizado las discrepancias de las redes de abastecimiento haciendo una comparativa entre el
Plan Parcial de Ordenacién Urbana, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas y el estado
actual de las redes aportadas por la empresa Acosol S.A.

Tras el trabajo de campo, y el estudio de los datos que disponemos se ha detectado la siguiente
incidencia:

e ABASTECIMIENTO 01: Segun el Plan Parcial de Ordenacién (PPO), se proyecta una tuberia de
abastecimiento de agua potable conectando las tuberias que se encuentran bajo los acerados de
la C/ Sierra de Baza y C/ Sierra de Segura, sin embargo en la actualidad no se observa indicios de
que esta tuberia haya sido ejecutada.

Para més informacion grafica, ver Anejo N°l.- Reportaje fotogréfico y Plano N° 3.- Red de
abastecimiento.

3.3.2 RED DE SANEAMIENTO

Se han analizado las discrepancias de las redes de saneamiento haciendo una comparativa entre el
Plan Parcial de Ordenacion Urbana, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas y el estado
actual de las redes aportadas por la empresa ACOSOL S.A..

Tras el trabajo de campo, y el estudio de los datos que disponemos se han detectado las siguientes
incidencias:

e SANEAMIENTO 01: En el Plan Parcial de Ordenacion (PPO) se proyecta una red de pluviales que
conectaria las tuberias que discurren bajo la calzada entre la C/ Sierra de Segura y C/Sierra de
Baza y transportaria el agua de lluvia de Noroeste a Suroeste pero en la actualidad esta red no se
ha ejecutado.

e SANEAMIENTO 02. Ademas deberia haberse ejecutado una red de fecales que transcurriria bajo
el vial que no se ha ejecutado y transportaria sus aguas de Noroeste a Suroeste hasta conectarse
con la tuberia instalada en la avenida Sierra Morena.

Para mas informacion grafica, ver Anejo N°1.- Anejo fotografico y Plano N° 4.- Red de saneamiento.

3.3.3 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Se han analizado las discrepancias de las redes de energia eléctrica haciendo una comparativa entre
el Plan Parcial de Ordenacién Urbana, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas y el
estado actual de las redes obtenido por Cemosa a través de la empresa Inkolan.

e RED ELECTRICA 01: En el Plan Parcial de Ordenacion (PPO) se proyecta una red de energia
eléctrica que conectaria los conductos que discurren bajo la calzada entre la C/ Sierra de Segura y
C/Sierra de Baza pero en la actualidad esta red no se ha ejecutado.

Para mas informacién grafica, ver Anejo N°1.- Anejo fotografico y Plano N°5.- Red eléctrica

3.34 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Se han analizado las discrepancias de las redes de alumbrado publico haciendo una comparativa
entre el Plan Parcial de Ordenacion Urbana, la cartografia y el estado actual de las redes aportado gracias al
Excmo. Ayuntamiento de Mijas.

Tras el andlisis de este servicio se puede afirmar que no existen discrepancias de importancia entre el
Plan Parcial de Ordenacién (PPO) y el estado actual.

Para més informacién grafica, ver Anejo N°1.- Anejo fotogréfico y Plano N°.- Red de alumbrado
publico.

3.3.5 RED DE TELECOMUNICACIONES

Se han analizado las discrepancias de las redes de energia eléctrica haciendo una comparativa entre
el Plan Parcial de Ordenacién Urbana, la cartografia aportada por el Excmo. Ayuntamiento de Mijas y el
estado actual de las redes obtenido por Cemosa.

e TELECOMUNICACIONES 01: En el Plan Parcial de Ordenacion (PPO) se proyecta una red de
telecomunicaciones que conectaria los conductos que discurren bajo la calzada entre la C/ Sierra
de Segura y C/Sierra de Baza pero en la actualidad esta red no se ha ejecutado.

Para mas informacién gréfica, ver Plano N°7.- Red de telecomuniaciones.
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